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Plerwsze wzmianki o Malym
Kacku pochodza z 1383 roku
Przypuszczalme zwiazane sa
z terenem zawartym medzy
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Jest to wainy

brym przykladem moderni-
stycznej architektury Gdyni
okresu miedzywojennego, to
jednak tworza zespol niskiej,
kameralnej zabudowy, ktorej
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Uhca Wielkopolska przy
placu Gornoslaskim jest cia-
gle nie zabudowana od strony
parku i patacu W tym miej-
scu ra-
tusza a podstawowym proble-
mem Jest zachowanie wizual-
nego i funkcjonalnego pola-

przykladem godnym naslado-
wama zwlaszcza po okresie

planowej ktéra zdeformowata
metody planowania miasta
Plan Malego Kacka zostal gle-
boko

ulicami Fol

na Wroclawska Wielkopol-
ska Znajdowat si¢ tu folwark
rycerski 1 osada opodal przy
rzeczce Kacze) stat miyn pi
ktérym osiediali si¢ rzemiesl-
nicy tworzac zabudowe wokot
malego  kosciotka  Kiedy
w XVIII wieku wiascicielami
Matego Kacka byla rodzina
Ki

ktora

utrwalia sie w tradycyi - pata-
cem z parkiem i kosciotka
przy ul Koscielne) Budynki
te stoja krzywo skosnie do
wytyczonych w latach trzy-
dziestych w tym rejome dzia-

a zwlaszcza prostokatne-
go placu Gornoslaskiego Nie
poddaly sie geometryczne) re-
gulacji” nie zostaly zburzone
to 0 1ch duzej war-

Jest to stafa rubryka poswigcona problemom zagospoda-
rowania miasta architektury 1 budownictwa Zaprasza-
my do \ych pla
' naszego

wspéinego domu - miasta Poruszamy tu wszelkie
problemy zwiazane z ich zabudowa planami rozwo-
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K w ich urza-
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kupéw wypoczynku trzeba podobnie Jest to przes
trzen w ktore] zylemy wspéinie niech wiec gazeta
stanie sig rodzinnym stolem dyskusy lokalnej spofe-
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Zainteresowanych _prosimy

dworska z pafa-
cem 1 parkiem P6zniej po-
nowme przebudowano rezy-
dencje nadajac jej elewacfe
neogotyckie i nieco zmieniono
wyglad parku W to muejsce
prowadzito wiele drog Ich tra-

tosci z

przez nowa zabudowe genius
locus czyli niepowtarzalnymi,
szczegolnym1  wartosciami
1 cechami zabudowy tego
muejsca Wartosciami powsta-
Jacymi przez wielowiekowe,

sy sa jeszcze wi-
doczne w postaci zachowa-
nych fragmentéw szpaler6w
rzew malych wawozow
i duktéw po ktérych kiedys
Jezdzily zaprzegr Do dazisiaj
Zzachowat si¢ palac park i na
zachéd od mego fragmenty
naturalnego krajobrazu Wy-
soczyzny Gdanskiej
Nowoczesna Gdynla
W okresie miedzywojennym
rozwijajaca sie Gdynia wchio-
neta Maly Kack z przeznacze-
niem jego na dzielmce miesz-
kanowa Sporzadzono wow-
czas plan zabudowy 1 nowo-
czesny plan parcelacyjny By-
to to kolejne historyczne wy-
darzenie 1 to z dwu powodow
Pierwszy powod zwiazany jest

ogbinego 1

plany mapy
doradztwo inwestycyjno - budowtane nadzory 1 zastepstwo mwestorskie
promocia inwestycy 1 technologu budowlanych uslugi AutoCAD
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mieszkaja Polacy pro-

wadzone byly min

W opara o dane ze Spisu po-
Na ich

Chociaz wigc z pozoru miesz-
ka nam si¢ lepiej 1 przestrzen-
niej to jednak nie dotyczy to
wszystkich W ciagu omawia-

stwierdzono 2e w stosunku do
poprzedmiego spisu_ktory od-
byt sie w 1988 roku Polacy
mieszkaja 1 gorzej 1 lepie]
Oto marzeniem i celem da-
zen w czasach tzw realnego

wskaznika uwazan
ideal Ostatm spis z 1955 roku
ze obecnie wynosi
on (w 1988 roku war-
tos¢ tego wskazmka byla okre-
slona na 1 02)

W stosunku do 1988 roku
nastapit bowiem 10-proc przy-
rost liczby 1zb 1 12-proc po-
wierzchni uzytkowe) Osiagnie-
to to dzieki rozbudowre miesz-
kan juz istmejacych (przede
wszystkim adaptacje podda-
szy pomieszczen gospodar-
ciych wozkarni  suszarni,
nadbudowy) budowe
w tym okresie mieszkan
o wickszym metrazu Po-
wierzchnia przecietnego M
werosta 0 prawie 5 m Kw 1 wy-
nosi obecre 64 m kw Wbrew
powszechme  postrzegane)
przez polskie rodziny ciasnocie
- prawie polowa naszych zaso-
béw (48 proc dokladnie) - to
lokale 4- S-izbowe (w 1988 ro-
ku ich udziat wynosit 42 proc )

nych 7 lat si¢ bo-
wiem liczba tych ktorzy wia-
snego mieszkama nie maja
Niedobér mieszkan wynosi
obecnie 14 min i w stosunku
do 1988 roku liczba rodzin bez
wlasnego dachu nad glowa
wzrosta o 190

W Polsce jest 113 muhona
mieszkan Wedlug wskaznika
na 1000 mieszkancéw - od kra-
Jow rozwimetych dzieh nas
ogromny dystans u nas przy-
padaja na kazdy 1000 Polakéw
292 mieszkania W zachodmej
Europie - 0 150 wiecej Ta ten-
dencja - niestety - wzrasta
W wojewodztwie opolskim oglo-
szono na przyklad mieszkanio-
wa zalobe' w ubleglym roku
nie rozpoczeto tam budowy am
Jednego domu

Dla wielu rodzin cigzarem po
nad sity okazuje si¢ utrzymanie
mueszkania Jednak mie spowo-
dowalo to na razie luszone-
go warunkami ekonomicznym
naturalnego ruchu a wigc za-
mian Po poczatko ozywie-
niu po wprowadzeniu ponad
rok temu nowego prawa ktore
dopuszczalo do eksmusji za diu-

1 stwarzalo pozory skuteczno-
Sc1 dzialan administracyi - prak-
tyka spowodowata ze diug
mieszkancoéw rosng Omi sami
czujg sie coraz bardzie) bezkar-
m Poza tym nadal czynsze
w wielkich 2 k¢

w
nych, a za takie uwazane sq
wedhug kryteriow
juz te, w ktérych na jedna izbg
ja 2 osoby. nie moé-
wWiac o wyzezych proporcjach -
je obecnie
opracowane] przez GUS 14
proc. Polakow.

omu-
nalnych  czgsto zasiedlanych
przez jedna dwae osoby sa 1 tak
duzo mizsze niz w nowych osie
dlach spoldzielczych w kawa-
lerkach Jezeli mozna wiec
nueszka¢ wygodnie i taniej  to
PO co si¢ zarmemac?
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D)
wijanie zabudowy w $cistym
zwiazku z cechami 1 niepowta-
rzalna natura tego miejsca
Tak wiec mamy w Matym
Kacku do czyniemia z cieka-
zestawieniem dwu ro-
dzajow zabytkow plerwszy to
stara Historyczna zabudowa
(chot tak jej malo) a drugi to,
majacy znaczenie w historl
najnowszej plan regulacyjny
2 1930 roku zwlazany z dyna-
micznym rozwojem Gdyni
Oba powinny by¢ uwzglednio-
ne przy wspolczesnym projek-
towaniu na tym terenie

Plan
Budowa nowej Gdyni byla
wspaniatym polem do ekspe-
rymentéw w dziedzime plano-
wania miasta Do dzisiaj jest

Plac Gomosigski w Matym Kacku wraz z obszarem patacu z parkiem poddano szczegétowej analizie
ochrony zabytkow krajobrazu i przyrody

logicznie  czema placu z parkiem Prze-
dzelit teren na dzialki, wy-  ciez nowe budynki nie powin-
znaczal giéwny plac i miejsca ny zaslania¢ parku i patacu

nie moga by¢ wyzsze od pozo-

pod lokalizacje urzedu gminy
staley zabudowy, gdyz mato-

~ratusza hale targowe urze

dy Cickawym elementem pla- masteczkowa skala zabudo-

Ciqgle puste miejsce miedzy placem z parkiem powinno doczekac sie tadnej architektury

cego 1 boisk sportowych na te-
reme parku a réwniez
odpowiedniego podejscia
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Tematem w 1989 roku zaje-
I si¢ dr inz arch Artur Ko-
starczyk 1 arch Pawet Wiad
Kowalski okazji rozpo-
czecta prac projektowych nad
zespotem zabudowy ustugo-
wo-mieszkaniowej  zleconej
przez Zwiazek Nauczycielstwa
Polskiego ktory byl wlascicie-
lem tego terenu Mialy tu po-
wsta¢ mieszkania dla nauczy-
cieh ktorych finansowo miato
wspomaga¢  wynajmowanie
sklepow w parterach doméw
usytuowanych przy ul Wiel-
kopolskiej

Po szczegblowym przeanah
zowaniu wymogéw Konserwa-
torskich zaproponowano wy-
znaczenie trzech stref obej-
mujacych dziatania Konser-
watoiskie na obszarze zabyt-
kowego parku oraz wyznaczo-
no miejsca dla nowej zabudo-
wy tak by wpasowane by
w historyczng zabudowe pata-
cowo-parkowa 1 byly W zgo-
dzie z granicami 1 uktadem
funkcjonalnym planu regula-
cyjnego Zaproponowano by
ciag domoéw przy placu Gérno-
slaskam miai na $rodku prze-
rwe przez ktéra wida¢ z placu
park oraz odpowiedme odsu-
nigcle doméw przy ul Wro-
clawskiej od parku Domy
przy placu powinny mie¢ wy-
soki parter 2 ustugami 1 wyso-
kos¢ trzech pigter ze skosnym
dachem, a domy przy parku
tylko dwa pietra_gdyZ nie mo
ga by¢ wyzsze od drzew

Ka: wariant  analizy
uwzglednial zabudowe na pla-
cu Gornoslaskim, tam gdzie
Jest obecnie utwardzony plac
a dawniej znajdowala si¢ petla

Juz w 1 ro-

Patac 1 park mogq petnic funkcye kulturaino rekreacyjne

kéw dla ochrony starodrzewu
ich rzadkich gatunkéw 1 od-
tworzenta ukladu_ stawow
1 cieku wodnego Park jest
obecnie wy-
maga ochrony ma duzgq war-
tos¢ Mistoryczna oraz jako
miejsce rekreacji § wypoczyn-
ku  Problem lokalizacn w pa-
tacu I Liceum Ogolnoksztaica-

nu byly waskie drogi gospo-
darcze na zapleczu dzalek,
1ch ksztalt 1 wielkos¢ tworzace
kameralna_skale wypetmaja-
cey je zabudowy Zaplanowano
tu wszystkie funkcje zapew-
niajace dobre warunki za-
mueszkania, szkoly, tereny
sportu 1 rekreacji ustugi Nie
wszystko do dzisiaj zrealizo-

wy ulegnie zniszczeniu Jest
to trudny problem, ktéry wy-
magat przeprowadzenia wielu
studiow i analiz by w ich wy-
niku sformutowa¢
konserwatorskie zmicrzajace
do ochrony starego i nowego
zabytku Dodatkowym proble-
mem Jest ochrona parku za-
pewnienie wiasciwych warun-

ku tu rynek 1 hale
targowe Jest to ciagle atrak-
cyjna oferta budowy malego
centrum handlowego, bedace-
go w zgodzie z historycznymi
planami te) dzelnicy 1 stano-
wi¢ bedzie uwypuklenie waz-
nych mejsc  podkreslenie
kompozycp  urbamistycznej
w ktorej dominujace miejsce
ma park 1 patac Sa najstarsze
1 ciagle nadaja specyficzny
charakter dla tego miejsca
Analizy zostaly uzgodnione
z konserwatorem zabytkow
1 przyrody Byl to dobry punkt
wyjscia dla nowego projektu
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Fot 1 rysunki
arch Pawet Wtad Kowalski

Zaakceptowany warnant w ktorym zachowano wymagania zwiqzane z ochronq fego co wartoscio

we w tym miejscu | mozna wprowadzié nowq atrakcynq zabudowe centrum Matego Kacka



