ubieglym tygod-
niu urzednicy
z Biura Rozwoju
Gdanska odrzuci-
li wszystkie wnio-
ski mieszkancow
do planu zagospodarowania czgsci
Brzeina. Mieszkancy nie zgadzali si¢
na budowg trzech wiezowedw, zadali
obnizeniaich wysokosciz30doI7Tm.
Sprawa wcigz budzi emocje, miesz-
kancy nadal zbicrajq podpisy i §la li-
sty do rmadnych. jeden z nich publiku-
jemy pod wywiadem.
Macies Sanpeck: W czwartek gdanscy
radnl prawdopodobnie przegiosyjq plan
zagospodarowanla dla Brzeina daja
cy madiwosé wybudowania tam trzech
wysoklch budynkéw, choé budzi on
ogromny spoteczny opor.
Pawet Wiap Kowavski: To jest wlas-
nie istota sprawy, ze wladze Gdan-
ska moga nie bra¢ pod uwagg naji-
stotniejszej rzeczy, czyli interesu
spolecznego inwestycji. Gdy prze-
czytalem w .Gazecie” wypowiedz
radnej, ktora stwierdzila na komisji,
ze glosuje za tym planem, bo tylko
wysokie budynki gwarantuja, zein-
westor zarobi, to wlosy mistanely
de¢ba. Jak miejska radna moze repre-
zentowac¢ interes dewelopera, a nie
mieszkancow?! To jest postawienie
sprawy na glowie! Wladze miasta
planujge jakas inwestycje powinny
w pierwszej kolejno$ci ocenié skut-
ki, jakie ona przyniesic dla szeroko
pujetego interesu spolecznego. Gdy
decydujemy si¢ na stawianie wyso-

ROMAN JOCHER

KONFLIKT O WYSOKA ZABUDOWE W BRZEZNIE

Wiezowcee zaburzajg harmonie

_ Na Zachodzie norma jest, ze deweloper, ktéry chce wybudowac¢ wiezowiec, doklada si¢ do
infrastruktury spolecznej, budujac np. szkole. U nas za to panuje dziki kapitalizm, a radni dbaja bardzie;
o interes deweloper6éw niz mieszkancow - méwinam Pawel Wlad Kowalski, gdanski architekt

Pawet Wiad Kowalskl

kich budynkow, to zawsze kto$ na
tym zyska, a kto$ straci. Mieszkan-
cy nowego wiezowca dostang pigk-
ny widok na morze, ale komus inne-
mu ten widok zostanie odebrany.
Prawdopodobnie okolicznym miesz-
kafhicom pogorszg sie warunki komu-
nikacyjne, beda mieli trudniejszy
dostep do niektorych uslug czy szkol
i przedszkoli. To tylko czgéé bardzo
waznych elementéw spolecznych
ich zycia, ktére miasto powinno bra¢
pod uwagg i staraé si¢ mieszkaficom
zrekompensowaé ich ewentualng de-
gradacje, narzucajac okreslone wa-
runki deweloperom.
Ale wiadze Gdariska odpowlada)a, 2e
prawo wiasnoscl to rzecz Swigta” | nie
nalezy go ograniczac.

- Kiedy$ goécilem inwestoréow
z Izraela, ktérzy cheieli w Gdanisku
wybudowaé tysigc mieszkan. Obej-
rzeli kilka lokalizacji, wyjaénilem,
jakie uwarunkowania zabudowy s3

w uchwalonych planach przestrzen-
nego zagospodarowania, rozmawia-
li z wladzami. Na koniec powiedzie-
li mi, ze byli zszokowani, ze miasto,
przy tak duzej inwestycji, nie narzu-
cilo im praktycznie zadnych warun-
kéw! W wielu krajach na Zachodzie
to norma, ze deweloper, budujac no-
we bloki, musi dolozyé si¢ rowniez
do infrastruktury spolecznej, przy-
kladowo wykltadajac czes¢ Srodkéw
na budowe szkoly, przedszkola czy
ogbélnodostepnego boiska lub par-
ku. U nas nie bierze si¢ tego pod uwa-
g¢. Od inwestora wymaga si¢ co naj-
wyzej, aby polozyl jaka$ nowg rure
pod ziemia, przebudowal skrzyzo-
wanie, czyli zainwestowal w infra-
strukture techniczna, a nie spolecz-
na.

A czy Inwestor rzeczywiScle zarobl tyl-
ko wbwczas, gdy postawl wysokl bu-
dynek?

- Niekoniecznie. To bardziej skom-
plikowana sprawa. Budowa wysokiego
budynku bedzie wymagala od inwesto-
rawybudowania duzego ingu dla
tych wszystkich mieszkar. Srednio obec-
nie buduje si¢ od péltora dodwoéch
miejsc parkingowych na jedno miesz-
kanie. Taka liczbe miejsc da sig uzyskaé
budujacjedynie parking podziemny. To
z kolei znaczaco zwigksza koszty calej
inwestycji. W BrzeZnie te koszty moga
byé naprawde wysokie, bo to teren pod-
mokly. Te wysokie koszty inwestor be-
dzie musial sobie odbié w cenie miesz-
kan. Beda to wiec mieszkania drogie
i ekskluzywne. Tyle ze powstana bez od-

powiedniej infrastruktury spolecznej -
bez ewentualnej rozbudowy szkoly,
przedszkola, czgsto bez dobrej drogi do-
jazdowej, bo inwestor juz tego nie mu-
si zapewnié. To paradoks, ze inwesto-
rzy musza budowaé przy nowych blo-
kach parkingj, a nie szkoly i pZnigj ci
rodzice woza samochodami swoje dzie-
ci doszkél w catym Gdansku, powodu-
jac korki. Czy nie byloby lepiej, gdyby
dziecko samo chodzilo do szkoly tuz
pod domem? Tak budowano osiedla
w czasach PRL-u, tyle ze zerwali$my
z13 praktyka i teraz miasto umywa od
tego rece. To jest dziki kapitalizm, w kt6-
rym deweloper jest nastawiony tylko
na maksymalizacje zysku i nic ponosi
zadnej spolecznej odpowiedzialno$ci,
bo nikt tego od niego nie wymaga.

Czy wysokle budynkl w ogéle s nam

bne?

- Ludzie od wiekéw buduja wyso-
kie budynki, bo one pelnig okreslo-
na role - pokazujg, gdzie jest najwaz-
niejsze miejsce lokalnej spoleczno-
§ci. Wysoki ratusz czy ko$ciol wmie-
Scie to bylo zawsze miejsce, w kté-
rym ogniskowalo sig¢ zycie. Takie bu-
dynki pelnily tez rolg swoistych dro-
gowskazow, widocznych z duzej od-
legloSci. Budowanie jednak obok sie-
bie kilku wiezowcéw zdecydowanie
zaburza harmonig miejscai jestem
przekonany, ze tak wlaénie bedzie
w BrzezZnie. Duzo bardziej pasowa-
laby do charakteru tej dzielnicy ar-
chitektura wkomponowana w oto-
czenie, w park, podobna do Nadmor-
skiego Dworu.

U nas w ogble utaro si¢ przckona-
nie, ze wiezowce sy dla bogatych i po-
winnosig je stawia¢ w atrakeyjnych
lokalizacjach. Tymezasem w miastach
wokél Londynu wiladze miasta budu-

ja wysokie budynki na przedmieSciach.
Dlaczego? Bo cena gruntu jest tun niz-
sza i za niewiclkg ceng miasto moze
zbudowaé duzo tanich mieszkan ko-
munalnych i socjalnyech dla najbied-
niejszych. Tam interes spoleczny jest
jasny.

We wczorajsze] ,Gazecle™ ujawnllis-
my, 2e wlasciclelem Jednej z trzech
dzlalek w Brzeinle, gdzle stanq wle-
2owcee, jest Jan P. pseudonim ,, Tygrys”,
lider gdansklego potswiatka. Mysli
pan, #e ktod celowo zrobit mu takl pre-
zent?

- Nie sadze. To raczej czyje$ niedo-
patrzenie, zaniechanie. Urzgdnicy, nie
tylko w Gdansku, pewnych rzeezy nie
robig, nie sprawdzajg, robig tylko Ly-
le, lle zgodnie z przepisami robié mu-
szq. Eatwicj jest im na przyklad vdrzu-
cié wszystkie wnioski mieszkancow
Brzezna do planu, nizje przyja¢, bo
musieliby je szezegolowo analizowad,
a potem uzasadniac. Rozstrzygnaé,
czy sg zgodne z interesem spolecz-
nym, ktory najpicrw musicliby okre-
§li¢i opisaé, na czym konkretnie w da-
nym miejscu polega. od tym kgtem
trzeba spokojnic edukowné spoleczef-
stwo. Szanowaé i wyzwalaé rdznego
rodzaju aklywno§¢ mieszkaneow, by
coraz czgéciej brali udzial w podejmo-
wanych decyzjach na lemat rozwoju
miasta o RozmawIAL MACIEI SANDECKI



